I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Anlagen fir Verwaltung nicht zulassig.

2. Zulassigkeit von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den strallenabgewandten, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlief3lich
Gartengeratehduser und Gartenpavillons bis 9 m? Grundflache sowie Terrassen
zulassig.

3. Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

4. Flachen fur Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf  den festgesetzten Flachen fir  Abfallbeseitigung ist je ein
Wertstoffbehaltersystem anzulegen.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 1 - 4 sind mit Geholzinseln als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft
zu pflegen.

Die Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 5 -7 sind als Brache mit Ruderalgesellschaften zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Die Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 8 + 9 sind durch Sukzession als Gehdlzflachen zu entwickeln. Zur Initiierung ist
mindestens 1/3 der Flache mit Strauchern anzupflanzen.

Die Pflanzflache Nr. 11 (MUhlenberg -Kuppe) ist als Feldgeholz anzulegen.

Die Sdlle sind mit einer = 3,0 m breiten dichten Hecke in einem Regelabstand von ca. 3,0 m
zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen abzupflanzen.

Der FuBweg in der 5,0 m breiten Abstandsflache entlang der Feldhecke ist in einer Breite von
1,50 m mit einem Abstand von 3,0 m (ab Krautstreifen Hecke) in wassergebundener Bauweise
auszufuhren.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)



In der Flache flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzanlage
zu errichten. Die Héhe der Anlage ist 6,0 m Uber Oberkante der Fahrbahn B 106. Der Ful3punkt
des Erdwalls hat den Abstand von 9 - 10 m. Der Achsabstand von Stralte B 106 zur
Larmschutzanlage (Krone) ist 23 m - 26 m. Das Schalldammmalf betragt an der
Larmschutzanlage mindestens Rw res. = 20 dB (A).

In den Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive LarmschutzmaRnahmen) sind in den
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen der Dachgeschosse auf den der Strale B 106
zugewandten Seiten Schallschutzfenster mit einem Schallddmmmal von 30 dB (A) einzubauen.
Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen, sind mit schallddmmenden Liiftungselementen
zu versehen.

7. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Bindungen fiur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Entlang der Planstra3en A und B ist stralenbegleitend eine einseitige Baumreihe aus
groRkronigen Laubbaumen unter Berlicksichtigung der Grundstiickszufahrten, der
Parkstellflachen sowie der Erschliefung mit einem Regelpflanzabstand von 8,0 m bis max. 12 m
vorzusehen.

Im Taufbereich der zu pflanzenden Baume ist flr die kleinkronigen Baume eine offene
Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum und fiir gro3kronige Baume von 12 m? anzulegen.
Eine Unterschreitung der zuletzt genannten Mindestgré3e auf 10 m? ist zul&ssig, sofern
zwingende Griinde vorliegen und wenn angrenzende Flachen eine Befestigung aus
versickerungsfahigem Material erhalten.

Baumpflanzungen im &ffentlichen StralRenraum sind gegen Befahren zu sichern.

Anpflanzflachen von Baumen innerhalb von Verkehrsflachen sind mit wassergebundenen
Decken zu versehen.

Je 4 Stellplatze ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
Der Larmschutzwall ist mit heimischen Strduchern zu bepflanzen.

Je 300 m? nicht Uberbaubarer Grundstlcksflache ist ein standortheimischer Laubbaum oder
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Fir festgesetzte Pflanzgebote sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Entlang der Planstrale D It. Planzeichnung ist eine einseitige Baumreihe aus kleinkronigen
Laubbaumen unter Berlicksichtigung der Grundstlickszufahrten, Parkstellflachen sowie der
ErschlieBung vorzusehen.

Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachform sind nur Satteldacher oder Krippelwalmdacher zuldssig. Fur Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher zugelassen.



Dachvariation als zusammengesetztes Satteldach in Winkelform mit gleicher oder ungleicher
Firsthbhe ist zuldssig.

Fir die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthdhe von 9,5 m festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehodhe gilt die mittlere Hohenlage der an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 0,6 m Uber der mittleren
Hohenlage der an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) angeordnet
werden.

Fir die Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und braune Pfannen zuldssig. Solaranlagen
sind zulassig.

Fir die AuRenwandgestaltung ist nur rotes, rotbraunes oder weil} geschlammtes
Mauerwerk und heller Putz zuldssig, sowie Holz in einem Verhaltnis bis zu 30 % der
Wandhauptflachen.

Fir die Garagenwandflachen soll das Material der Hauptgebdude gewahlt werden. Bei
abweichendem Material ist eine ganzjahrig griine Berankung vorzusehen und bei Abgang
nachzupflanzen.

Fir die Nebenanlagen, Wintergarten, Garagen, Carports ist Holz zur AuRenwandgestaltung
zulassig.

Wege und Stellplatze auf privaten Grundstlicksflachen sind mit einem wasser-und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Grundstickszufahrten dirfen eine Breite von 3,5 m nicht Uberschreiten, dabei ist die
Befestigung bis zu einer maximalen Breite von 3,0 m zulassig. Grundstlckszugange durfen eine
befestigte Breite von 1,25 m nicht tberschreiten.

2. Einfriedungen

Als Einfriedung zur Abgrenzung zum offentlichen Stralenraum sind nur Hecken, lockere
Gehdlzpflanzungen oder Zaune in einer Hohe bis zu 1,20 m zulassig.

Zur Einfriedung der Grundsticke entlang der Feldhecken sind Mauern und Z&une mit
Streifenfundamenten nicht zul&ssig.

Fir Einfriedungen als Abgrenzungen zur freien Landschaft sind Hecken zulassig. Erganzend

sind als Rankhilfen auf der straRenabgewandten Seite der Hecke Zaune in einer Ho6he von 1 m
zulassig.

3. Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur durch Hinweisschilder zulassig, die nach LBauO M-V
genehmigungsfrei sind.



IIl. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Seenlandschaft".

Fir den gesamten Gestaltungsbereich muss wahrend des Mutterbodenabtrags bei der
Erschliefung, baubegleitend die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Bodendenkmale durch qualifiziertes Personal sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI M-V Nr. 1 vom
14.01.1998 S. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Im Plangebiet gilt fur die Ubrigen Erdarbeiten, dass hierbei jederzeit weitere Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden kdnnen. In diesem Fall ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde durch den Entdecker, Leiter der Arbeiten, Grundeigentimer oder
zufalligen Zeugen, dem der Wert des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 (3)
DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in
unverandertem Zustand zu belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung
und Dokumentation des Denkmals gewahrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden kann (§ 11 (3) DSchG M-V).

Aufgrund der Lage des Wohngebietes in den TWZ llIA und IlIB ist die Wasserschutzgebiets-
verordnung Schwerin (WSGVO-SN) vom 01. November 1995 sowie die geltende Fassung der
Richtlinie fir bautechnische Malkhahmen an Strallen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag)
zu beachten.

Die umgrenzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts und die zu erhaltenden Baume
sind wahrend der gesamten Bauzeit nach DIN 18929 vor jeglichen Beeintrachtigungen wirksam
zu schitzen (Schutzzaun H = 1,8 m im gesamten Kronentraufbereich + 1,50 m/Lagerungen,
Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb des Kronentraufbereiches der Baume sind
unzulassig/Wurzelschutz nach RAS LG 4).

Fir alle gesetzlich geschiitzten Biotope/Landschaftsbestandteile, die durch bauliche
Malnahmen beseitigt werden ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen Behore
schriftlich zu beantragen.

Energieversorgung:
Die Energie- und Warmeversorgung erfolgt gemaR Energie- und Umweltkonzept der Stadt
Schwerin mit Gas.



